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Art. 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento disciplina le alienazioml gatrimonio immobiliare
disponibile del Comune di Mammola, in attuazioné disposto di cui all’art.12,
comma 2, della L.15/5/97 n.127 e in deroga all@algioni in materia contenute
nella legge 24 dicembre 1908, n. 783 e successodificazioni, nel Regolamento
approvato con RD 17/6/1909 n. 454 e successive fioazioni, nonché alle altre
norme sulla Contabilita generale degli enti locaiconsiderazione di cio il presente
Regolamento costituisce lex specialis per tutgeréeedure riguardanti I'alienazione
dei beni immobili del Comune di Mammola e deve &asi con prevalenza su
qualsiasi norma prevista da altri Regolamenti Caatiun
Le finalita che '’Amministrazione intende perseguion il presente regolamento
sono le seguenti:
1. semplificare i procedimenti di alienazione dairpnonio dell’ente, nel rispetto dei
principi di trasparenza e pubblicita e di valorzibae del patrimonio comunale;
2. rafforzare l'attivita di programmazione dellésakzioni.
Sono in particolare disciplinati:
* le attivita di programmazione;
* |e competenze in materia di stima,
* le procedura di alienazione;
» i criteri di scelta del contraente;
* la permuta.
Le procedure previste nel presente regolamentoopossssere adottate anche nel
caso di concessione del diritto di superficie eahcessioni ultranovennali d’'uso di
immobili.
Art. 2
Beni da alienare

Sono alienabili tutti i beni appartenenti al Patimo disponibile del Comune.
| beni demaniali e i beni patrimoniali indisponibpossono essere oggetto dei
procedimenti previsti nel presente regolamentoyiprapprovazione degli specifici
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provvedimenti di sdemanializzazione o di attestagiodella cessazione della
destinazione pubblica da parte del Consiglio Corteuna

In ogni caso, il motivato inserimento di tali bewal programma di alienazione di cui
al successivo art. 3 costituisce implicito provveeinto di sdemanializzazione o di
cessazione della destinazione pubblica.

Per i beni di interesse storico ed artistico delobessere preliminarmente osservate
le vigenti disposizioni in tema di autorizzaziora &endita.

La vendita di beni vincolati da leggi speciali aliezati con il concorso dello Stato a
fondo perduto é preceduta dall'espletamento deteélita liberatorie del vincolo, o

al rilascio della prescritta autorizzazione.

Art. 3
Programmazione

II Consiglio Comunale approva il Programma delleer@zioni immobiliari

predisposto dalla Giunta e nel quale sono indicati:

* i beniimmobili o le categorie di beni immobili ckeprevede di alienare;

e una descrizione delle loro caratteristiche princigabicazione, consistenza,
destinazione urbanistica, valore di massima, ewaineiementi rilevanti per
I'alienazione);

* |a destinazione del ricavato;

i termini di validita del programma stesso.

I Programma delle alienazioni immobiliari, cost#ite atto fondamentale del
Consiglio ai sensi dell'art. 42, secondo commeetett) del decreto legislativo 18
agosto 2000 n. 267, e dovra essere in ogni casalicato con la programmazione
economico-finanziaria, anche pluriennale, e posaeee modificato od integrato
anche prima della scadenza inizialmente prevista.

Fermo restando quanto previsto al comma precedén@mnsiglio Comunale puo

inoltre stabilire in qualsiasi momento e con praliveento motivato, di procedere
all'alienazione di un determinato bene ancorché ecampreso nel Programma delle

alienazioni immobiliari, procedendo alla modifical gredetto programma.

Art. 4
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Stima dei beni

Il valore base di vendita dell'immobile, da inserirel Programma delle Alienazioni,

e determinato con apposita perizia redatta dabf&eRatrimonio o da professionisti

esterni allAmministrazione appositamente incaricaulla base del valore di

mercato attuale del bene, principalmente in rappalit ubicazione, alla consistenza,

alla destinazione urbanistica, alla appetibilitanaterciale, nonché ad ogni altro

specifico elemento rilevante ai fini estimativi.

La valutazione deve contenere espressamente:

* la descrizione del bene e il suo stato di consérmaz

* la destinazione dellimmobile;

» | criteri obiettivi e le motivazioni tecniche esdégunelle determinazione del
valore di mercato dell'immobile;

« il valore da porre a base delle procedure di aiieme.

La perizia di stima mantiene di norma una validitd2 mesi.

Art. 5
Procedure di vendita mediante asta pubblica

La procedura di alienazione dei beni inclusi nelgPamma delle Alienazioni di cui
al precedente art. 3,viene avviata con deliberta d&lunta Comunale, con la quale
dovra essere individuato il Responsabile Unico Rielcedimento di Vendita ed i
criteri della vendita, scegliendo fra le seguenicedure:

a) asta pubblica;

b) trattativa privata, previa gara ufficiosa;

C) trattativa privata diretta,

d) permuta;

in connessione all'importanza e al valore del bexo la procedura di cui agli
articoli seguenti e con il criterio di aggiudicazedel massimo rialzo sul prezzo di
stima del bene derivante dalla perizia di cui &llZg ed indicato nel bando di gara o
nella lettera di invito alla gara ufficiosa;

Art. 6
Asta Pubblica
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E’ adottato, di norma, il sistema dell’asta pubdliguando il potenziale interesse
all'acquisto del bene offerto €, per la natura lgehe stesso, per la sua potenziale
utilizzazione e/o il valore venale, sia esteso@dnercato sovracomunale.

In ogni caso si deve procedere all’asta pubblicando il valore di stima sia pari 0
superiore ad euro 150.000,00, salvo quanto predatderz’ultimo ultimo comma
dell’art.9.

Art. 7
Procedure di Gara

Il bando di gara per pubblico incanto, dovra espeitgblicato integralmente all’albo
pretorio, sul sito web comunale ove istituito, noéicsul Bollettino Ufficiale della
Regione Calabria. Puo arresa data piu ampia putdhlinediante i canali ritenuti piu
idonei di volta in volta individuati dal Respondahbilel servizio competente, al fine
di raggiungere tutti i potenziali acquirenti.

La gara viene effettuata, di norma, con il metodlbedofferte segrete da confrontarsi
poi con il prezzo a base d’asta indicato nel retatiando.

La presentazione delle offerte deve avvenire rspletio delle formalita previste dal
bando mediante servizio postale con raccomandatatra forma di recapito
autorizzato, o presentata direttamente, in mode ta assicurare il deposito
dell’'offerta al protocollo comunale nei termini pigti.

Il termine di presentazione delle offerte, indicatd bando di gara, non puo essere
inferiore a 15 giorni, naturali e consecutivi, datlata di pubblicazione del bando
stesso all'Albo Pretorio.

L’offerta non pud essere condizionata, indicatamondo espresso e sottoscritta
dall'interessato a norma dell’art. 38 comma 3 dd?.B. n° 445 del 18 agosto
2000. Le offerte devono essere redatte in lingalaana.

Nella formulazione dell’offerta il concorrente stw attenere scrupolosamente alle
previsione del bando di gara a pena di esclusiafia stessa.

L’aggiudicazione é fatta al migliore offerente gpedbcedera ad aggiudicazione anche

in presenza di una sola offerta valida.

Art.8
Trattativa privata mediante gara ufficiosa
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Si procede alla vendita con il sistema della ttataprivata, preceduta da gara
ufficiosa tra almeno cinque potenziali acquiregtiando la gara mediante pubblico
incanto precedentemente esperito sia andata degagado la commerciabilita del
bene per 'ubicazione, la consistenza ed il limiteélore, sia limitata ad una cerchia
ristretta di interessati riconducibili ad un ambttomunale e il valore di stima del
bene sia inferiore ad euro 20.000,00. La trawativ cui al comma precedente é
condotta in modo che tutti i potenziali interess&no messi al corrente dell’evento.
A tal fine si procede alla pubblicazione medianiélgicazione all’Albo Pretorio ed

affissione di manifesti nell'intero territorio d€omune nonché pubblicazione sul

sito web dell’Ente.

Art.9
Trattativa privata diretta
E’ ammessa la trattativa privata diretta anche worsolo soggetto, se il valore di
stima dell'immobile sia inferiore ad euro 20.000,8@vero se il valore sia pari 0
superiore ad euro 50.000,00 ma inferiore ad eur®.00® ove ricorrano
contemporaneamente una o piu delle seguenti ipotesi
a) in caso di immobili per i quali siano prevedibd quindi periziabili grossi
interventi manutentivi;
b) in caso di immobili a bassa redditivita o di tijms degli stessi particolarmente
onerose;
c) alienazione a favore di coloro che sono titoliridiritti reali o personali di
godimento sullimmobile di cui si procede alla véaad
e) quando i beni siano alienati a societa o comsmrprevalente partecipazione
pubblica per la realizzazione di impianti o servjaibblici o di pubblico
interesse;
f) a favore di soggetti privati che ne assicurimo destinazione ad iniziative di
pubblico interesse o di rilevanza sociale;
g) in caso di permuta di cui al successivo art.10;
h) qualora per le caratteristiche del bene (ad psemeliquati, fondi interclusi o
parzialmente interclusi, porzioni residuali di iatcasi simili), 'acquisto possa

interessare esclusivamente ad uno o piu soggd#rmdmati, in considerazione
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della ridotta utilita del bene a causa delle limibai di uso derivanti dalla
interclusione, totale o parziale, oppure dallatata@ consistenza del bene stesso.

Nelle fattispecie di cui alla precedente lettera lBmministrazione Comunale
procedera all'alienazione del bene individuandeoahtraente esclusivamente tra i
proprietari dei fondi confinanti, identificati a gédto di apposito accertamento, ai
quali sara data comunicazione in forma adeguatardeledimento di alienazione in
corso. L'alienazione sara disposta a favore diicohe avra offerto 'aumento
maggiore sul prezzo di stima determinato ai seelsiadt. 4.
Quando Il'alienazione sia disposta a favore di pahbblici & possibile procedere alla
vendita diretta a prescindere dall'importo.
La determinazione del prezzo, oltre a tutte le sgesniche e di referenza degli atti
conseguenti e’ accettato per iscritto dall’acquieemel corso della trattativa.
Nel caso sia stato accertato l'interesse di piugsetig appartenenti alla stessa
categoria o0 a categorie diverse, si procede adeingia gara ufficiosa fra i soggetti
interessati.

Art. 10

Permuta
I Comune, nel rispetto delle procedure di cuiatl 3, pud disporre con motivata
deliberazione la permuta dei beni immobili del Comaucon altri di proprieta
pubblica o privata di interesse del’Amministrazorsulla base di apposita perizia
effettuata dal Settore Patrimonio o da un tecniocesperto appositamente incaricato
e tenuto conto dei criteri di cui al precedentedagalvo conguaglio in denaro.
In tal caso le spese amministrative, tecniche drattnali saranno congruamente
ripartite fra le Parti.

Art. 11

Prelazione

Il Servizio Patrimonio accerta prima dell’avvio lgeprocedura di alienazione se il
bene puo essere oggetto di diritti di prelazior&eTcircostanza dovra risultare nel
bando o nell’avviso pubblico e comunque dovra esgmrtata a conoscenza dei
possibili acquirenti nel caso di trattativa privdieetta.
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L'esercizio della prelazione sara consentito alldite del diritto sulla base della
migliore offerta comunque pervenuta allAmminisicae comunale ed alle
medesime condizioni.

Il Titolare del diritto di prelazione dovra esea# tale diritto nel termine indicato
nel bando di gara, nel caso di pubblico incantehidrando la disponibilita al
pagamento del miglior prezzo accertato in sedeath @ entro il termine perentorio
di 60 giorni dalla comunicazione da parte del Raspbile competente.

Il titolare del diritto di prelazione non puo prap® modificazioni né integrazioni
all'offerta.

Scaduto il termine perentorio, se non é perveriatzéttazione, decade ogni diritto
di prelazione sul bene e pertanto il servizio pdececon gli adempimenti
conseguenti.

Art. 12
Entrata in vigore

Il presente Regolamento entra in vigore il quinglic® giorno successivo alla sua

pubblicazione.

. 1
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